Notari ametitegevuse raamatu registri nr 4049
Kéesoleva lepingu on koostanud ja kaugtdestamise teel tdestanud Tallinnas, kahekimne
seitsmendal novembril kahe tuhande kahekimne viiendal (27.11.2025.) aastal

TALLINNA NOTAR TEA TURNPUU,
kelle biiroo asub Eesti Vabariigis Tallinnas Maakri tn 19,

ning kaesolevas notariaaltoimingus osalejad on

Eesti Vabariigi nimel riigivara valitseja Kliimaministeerium, registrikood 70001231, asukoht
Suur-Ameerika tn 1, Kesklinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond 10122, mida esindab riigivara
valitsema volitatud asutuse, Riigimetsa Majandamise Keskuse, asukoht Moisa/3, Sagadi
kila, Haljala vald, Laane-Viru maakond 45403, e-posti aadress: urve.jogi@rmk.ee,
registrikood 70004459, volitatud esindaja — Urve Jogi, isikukood 46407210027, kelle isik on
notarile tuntud ja kelle esindusdiguse on notar kontrollinud esitatud volikirja alusel, edaspidi
nimetatud omanik,

ja

Elektrilevi OU, registrikood 11050857, asukoht Veskiposti tn 2, Tallinn 10138, e-posti
aadress: elektrilevi@elektrilevi.ee, aritihingu registriandmed on notar kontrollinud maakohtu
registriosakonna keskandmebaasi lepingu sélmimise paeva andmete alusel, milline on
kasitletav registriseisu téendina notariaadiseaduse § 31 tdhenduses, volitatud esindaja —
Jelena Mets, isikukood 46504120245, kelle isik on notarile tuntud ning kelle esindusdiguse
on notar kontrollinud notarile esitatud volikirja alusel, edaspidi nimetatud digustatud isik,

edaspidi koos nimetatud lepinguosalised.

Urve Jbgi’ asukoht kaugtbestamise hetkel tema enda (itluste kohaselt on Pérnu linnas, Padrnu
maakonnas.

Jelena Mets’a asukoht kaugtbestamise hetkel tema enda (itluste kohaselt on Tallinnas, Harju
maakonnas.

Lepinguosalised avaldasid, et nende sooviks on sélmida jargnev

KINNISTU ISIKLIKU KASUTUSOIGUSEGA KOORMAMISE LEPING,
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

1. Registrite andmed ja lepingu ese

1.1. Vastavalt kinnistusraamatu elektroonilise andmebaasi lepingu sélmimise péeva
véljatriikile on Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 13456850
sisse kantud kinnistu (edaspidi nimetatud kinnistu ja ka lepingu ese):

Esimesse jakku on kantud katastritunnus 50201:001:0903; sihtotstarve — maatulundusmaa
100%; asukoht Rapla maakond, Marjamaa vald, Orgita kiila, Marjamaa metskond 21,
pindala 529196 m2.

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantud jargmine kanne: Isiklik kasutusdigus
tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Tahtajatu
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asjadigusseaduse § 158.1 jargne isiklik kasutusdigus elektripaigaldise ehitamiseks ja
edasiseks talumiseks muuhulgas elektripaigaldise ehitamiseks s.h rekonstrueerimiseks,
teenindamiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, asendamiseks, kasutamiseks, remontimiseks
elektripaigaldise kaitsevédndi ulatuses vastavalt 13.11.2020 sélmitud Lepingu ptk 4 kuni 9
ning vastavalt lepingu lisaks olevale plaanile. 13.11.2020 kinnistamisavalduse alusel sisse
kantud 17.11.2020.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.2. Vastavalt e-notari _paringusiisteemi andmetele kdesoleva lepingu sdlmimise pdeva
seisuga nihtub, et:
1.2.1. kinnistu jaab jargnevatesse piiranguvddnditesse:

Katastrillksuse 50201:001:0903 kitsendused:

Avalikult kasutatava tee kaitsevéond
ulatus: 1363,42 m?; nahtus: Maantee(Euroopa teedevdrgu maantee); seisund: kehtiv.

Elektripaigaldise kaitsevdénd

ulatus: 858,61 m?; nahtus: Elektrimaakaabelliin (AHXAMK-W.3x120+35Cu 24kV); seisund:
kehtiv;

ulatus: 364,39 m?; nahtus: Elektrimaakaabelliin (AHXAMK-W.3x120+35Cu 24kV); seisund:
kehtiv;

ulatus: 54,66 m?; ndhtus: Elektrimaakaabelliin (AXPK.4x120); seisund: kehtiv.

Uuringu ala
ulatus: 529196,47 m2; nahtus: Uuringu ala (geoloogiline) (Rapla- ja Parnumaa maavarade
teemaplan uuringuruum); seisund: kehtiv.

Veehaarde sanitaarkaitseala
ulatus: 2664,27 m2; nahtus: Puurkaev; seisund: kehtiv.

Vaariselupaik

ulatus: 7088,68 m?; nahtus: Vaériselupaik (VEP nr.208032); seisund: kehtiv;
ulatus: 18359,07 m2; nahtus: Vaariselupaik (VEP nr.205151); seisund: kehtiv;
ulatus: 7151,71 m?; nahtus: Vaariselupaik (VEP nr.213179); seisund: kehtiv;

1.2.2. kinnistu on hoonestamata, kuid kinnistul hakkab paiknema jargmine rajatis:

Ehitisregistri

kood Nimetus Aadress Hoone/Rajatis Staatus

Rapla maakond,
Marjamaa vald, Orgita
kila, 4 Tallinn-Parnu-

Ikla tee // 28 Rapla-

Méarjamaa tee // 29

Méarjamaa-Koluvere
24kV ja 0,4 kV tee // Agrilandi //
221481532 Elektrilevi OU | Elbergi // Koplinurga // rajatis kavandatav
maakaabel Mé&rjamaa metskond

21 // Marjamaa

metskond 22 //
Méarjamaa metskond

116 // Marjamaa
metskond 250 //
Ténavaotsa
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1.2.3. kinnistul katastripidaja marked puuduvad.

1.3. Vastavalt riigi kinnisvararegistri elektroonilise andmebaasi lepingu s6lmimise paeva
andmetele nahtub, et kinnistu on registreeritud riigi kinnisvararegistris objekti koodi KV2830
all.

2. Lepinguosaliste avaldused ja kinnitused

2.1. Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. seoses kaesoleva lepingu so6lmimisega on Riigimetsa Majandamise Keskuse
kinnisvaraosakonna juhataja véalja andnud ké&skkirja nr 9-49/196, milline on digitaalselt
allkirjastatud 18.11.2025. aastal;

2.1.2. kuni k&esoleva lepingu sdlmimiseni ei ole kinnistut vdérandatud ega koormatud
kdesolevas lepingus nimetamata piiratud asjadigustega, kinnistu suhtes ei ole vaidlusi,
sealhulgas kohtulikke vaidlusi, kinnistul ei lasu k&dsutamiskeelde, kinnistut ei ole arestitud ning
kinnistu suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi;

2.1.3. kinnistul ei lasu kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslikke ega
sissekandekohustuslikke kolmandate isikute digusi (lUri-, tasuta kasutamise- jms lepinguid);
2.1.4. ei esine asjaolusid, mis piiraksid v6i valistaksid omaniku digust sélmida kaesolevat
lepingut ning et omaniku poolt ei ole sélmitud ja et omanik kohustub mitte sélmima Uhtegi
lepingut ega mistahes muid kokkuleppeid, mis vdiksid takistada vi viivitada kaesoleva lepingu
alusel digustatud isiku kasuks seatava isikliku kasutusdiguse kandmist kinnistusraamatusse;
2.1.5. kinnistul ei paikne omaniku poolt pUstitatud, kédesolevas lepingus nimetamata hooneid
ega rajatisi, mis takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse
teostamist;

2.1.6. kasutusdigus ala on vabastatud ning Gigustatud isik saab alates kaesoleva lepingu
s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasutusdiguse ala suhtes;

2.1.7. omanik on kontrollinud kitsendusi ja piiranguid pdhjustavate objektide infot maakatastri
kitsenduste kaardilt. Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kasutamise suhtes ei kehti
omanikule teadaolevaid, kéesolevas lepingus nimetamata, muinsuskaitsealaseid,
looduskaitsealaseid ega muid piiranguid. Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusi, vaid
kajastavad kitsenduste olemasolu ning lisaks kaardil kajastatutele vdib esineda ka muid
kitsendusi ning kaardil kajastatud kitsendusi vdib tegelikkuses mitte eksisteerida. Andmete
kandmise eest kitsenduste kaardile vastutab kitsendusi pdhjustava objekti omanik, kes on
kohustatud tellima kitsenduste selgitamise kolme (3) kuu jooksul kitsenduse tekkimisest voi
kitsendusi pohjustava objekti asukoha muutmisest arvates (maakatastriseadus § 12 ja 19').
Omanik ei vastuta talle mitte teadaolevate piirangute voi kitsendusi pohjustavate objektide
olemasolu eest;

2.1.8. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi voetud ning puuduvad ja ei
esine asjaolusid, mis piiraksid vdi valistaksid tema digust s6imida kaesolev leping ja et tal on
lahtuvalt seadustest kdik vajalikud otsused ja kooskdlastused kaesoleva lepingu sdlmimiseks
ning et ta omab koiki diguseid kdesoleva lepingu sdlmimiseks esindatava nimel.

2.2, Qigustatud isiku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. digustatud isik on teadlik kdesoleva lepingu punktis 1.2.1 nimetatud kitsendustest ja
piirangutest ning kohustub k&esoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse
teostamisel jargima kinnistu suhtes kehtivaid kitsendusi ja piiranguid;

2.2.2. odigustatud isik on kinnistu pdhjalikult Gle vaadanud ning on teadlik kinnistu
kasutusbigusega koormatava ala suurusest ja piiridest ega oma selles osas omanikule
mingeid pretensioone;

2.2.3. digustatud isikule ei ole esitatud pankrotihoiatust, digustatud isiku suhtes ei ole valja
kuulutatud pankrotti ega algatatud pankrotimenetlust, samuti ei ole algatatud digustatud isiku
likvideerimis- ega saneerimismenetlust ning kaesoleva lepingu sdlmimine ei kahjusta
Oigustatud isiku majanduslikku seisundit ega volausaldajate huve;

3



2.2.4. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi voetud ning puuduvad ja ei
esine asjaolusid, mis piiraksid vdi valistaksid tema digust s6imida kaesolev leping ja et tal on
l[ahtuvalt seadustest ja aridhingu pohikirjast kéik vajalikud esindatava &riihingu sisesed
otsused ja kooskodlastused kaesoleva lepingu sélmimiseks ning et ta omab kdiki diguseid
kaesoleva lepingu sdlmimiseks esindatava nimel.

2.3. Lepinguosaliste esindajad avaldavad ja kinnitavad, et:

2.3.1. nad on kaesoleva lepingu lahutamatuks lisaks olevate plaanidega tutvunud ning on
teadlikud nende sisust, samuti on nad tutvunud lepingu so6lmimise aluseks olevate
dokumentidega ega soovi tdiendavate dokumentide muretsemist ning tehinguga seotud
asjaolude taiendavat kontrollimist notari poolt;

2.3.2. kdesolevas lepingus kasutatakse mdisteid jargmises tdhenduses:

2.3.2.1. Seade - surve-, gaasi- v0i elektriseade, masin vdi nendest koosnev tehnosiisteem voi
muu objekt, milles sisalduv energia vdi fluidum vdi millega toimuv protsess tekitab oma
olemuse t6ttu isegi asjatundjalt oodatava hoolsuse rakendamise korral ohu inimese elule voi
tervisele, asjale voi keskkonnale;

2.3.2.2. Elektriseade - elektrienergia tootmiseks, muundamiseks, edastamiseks, jaotamiseks
vOi kasutamiseks mdeldud ja elektrilisi voi elektroonilisi komponente sisaldav seade vdi
seadmetest koosnev talitluslik kogum, sealhulgas elektripaigaldis elektrituruseaduse
tahenduses;

2.3.2.3. Elektripaigaldis - eriomane kombinatsioon mitut tipi elektriseadmest ja, kui see on
asjakohane, muudest seadistest, mis on kokku pandud ja paigaldatud ning moéeldud alaliseks
kasutamiseks eelnevalt kindlaks méé&ratud asukohas;

2.3.2.4. Elektripaigaldise kaitsevéond - iseseisvaks ehitiseks olevat ja elektrituruseaduse
tAhenduses elektripaigaldist Umbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud
elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks ja mille ulatus on satestatud majandus- ja
taristuministri 25.06.2015.a maé&rusega nr 73.

3. Isikliku kasutusdiguse seadmine

3.1. Omanik ja digustatud isik on kokku leppinud digustatud isiku kasuks kinnistule tahtajatu
avalikes huvides (vastavalt asjadigusseaduse § 158! I6ikele 1) isikliku kasutusdiguse
seadmises, mille kohaselt digustatud isikul on digus omada kinnistul elektripaigaldist (edaspidi
koos nimetatud Elektripaigaldis ja ka tehnorajatis), kasutada seda sihiparaselt ning samuti
teostada koiki téid, mis on vajalikud tehnorajatise ehitamiseks, asumiseks, omamiseks ja
majandamiseks, tehnorajatise hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja
kasutamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks tehnorajatise talitluse tagamise eesmargil
kéesolevas lepingus séatestatud tingimustel ja ulatuses.

3.2. Oigustatud isikul on digus kasutada kinnistut kdesoleva lepingu alusel seatud isiklikust
kasutusodigusest tulenevate diguste teostamiseks kasutusoiguse alal, milline on kaesoleva
lepingu lahutamatuks lisaks nr 1 oleval plaanil tihistatud punase joonega Umbritsetud alana
ja lisaks nr 2 oleval plaanil punasega viirutatud aladena (edaspidi nimetatud kasutusoéiguse
ala). Kéaesoleva lepingu alusel seatava piiratud asjadiguse (isikliku kasutusdiguse)
ruumiandmete infostisteemi (PARI) ruumiandmete tunnus on 1011773.

3.3. Omanik ja digustatud isik on kokku leppinud, et omanikul on digus I6petada kaesolev
leping erakorraliselt olukorras, kus kinnistu kui riigivara on vajalik riigivdimu teostamiseks voi
muul avalikul eesmargil.

3.4. Oigustatud isikul on kohustus:

3.4.1. kasutada kasutusdiguse ala sihiparaselt, teostada omal kulul kiki téid, mis on vajalikud
tehnorajatise ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks;

3.4.2. taita kinnistul kéiki heakorra- ja keskkonnandudeid, jargida kasutusdiguse alal
seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi;

3.4.3. teavitada Riigimetsa Majandamise Keskust tehnorajatise plaanilistest ehitus-, hooldus-
ja remonttdddest vahemalt kolm (3) t60paeva enne t66de alustamist. Tehnorajatise




avariiremondi korral alustab digustatud isik vajaduse korral viivitamata vajalike t66dega,
teatades sellest omanikule véi Riigimetsa Majandamise Keskusele Ghe (1) paeva jooksul
alates avariiremondi alustamisest;

3.4.4. taastada parast kasutusdiguse alal teostatud tehnorajatise ehitus-, hooldus-, remont-
voi likvideerimistd6de Idpetamist oma vahenditega kinnistu endine seisund;

3.4.5. kasvava metsa raie vajadusel pé6rduda kirjalikult Riigimetsa Majandamise Keskuse
Edela regiooni poole (e-posti aadress: edela.regioon@rmk.ee) raieks vajaliku
dokumentatsiooni vormistamiseks ja raietédde korraldamiseks vahemalt kuuskiimmend (60)
padeva enne t66de alustamist kirjalikult voi elektrooniliselt. Raieks vajalike toimingute
tegemiseks esitada kasutatava ala piiride asukohad digitaalsel kujul DWG formaadis failina
(koordinaatide stisteem L-EST97). Raie toimub t66de teostaja ja Riigimetsa Majandamise
Keskuse vahel tadiendavalt sélmitava lepingu alusel. Enne raieté6dega alustamist peavad
taotleja poolt olema tahistatud raieala piirid véi margitud raiutavad puud;

3.4.6. hiivitada Riigimetsa Majandamise Keskusele kasutusdiguse alal kasvava metsa raiega
seonduvad kulud (raie, kokkuvedu, ladustamine) juhul, kui t6id teostab Riigimetsa
Majandamise Keskus;

3.4.7. s6lmida omanikuga kokkulepe, mille kohaselt vdib omanik vajadusel koormata sama
servituudiala teiste piiratud asjadigustega, kui see ei takista kdesoleva servituudi teostamist;
3.4.8. anda tagasivdoetamatu noéusolek kinnistu jagamise korral isikliku kasutuséiguse
Ulekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusdigus jaab koormama vaid kinnisasja, kus asub
kasutusbiguse ala ja teistele kinnisasjadele isiklikku kasutusoigust Ule ei kanta.

3.5. Omanikul on kohustus:

3.5.1. hoiduda igasugusest tegevusest, mis takistab Oigustatud isikul kasutusdiguse ala
sihiparast kasutamist;

3.5.2. tehnorajatise kaitsevddndis véltida tehnorajatise kahjustamist v6i kahjustamise ohu
tekkimist.

3.6. Kinnistu igakordne omanik ja éigustatud isik kohustuvad jérgima ja samuti nGudma nende
volitusel kinnistul tegutsevatelt kolmandatelt isikutelt kehtivate Gigusaktidega kaitsevoondis
kehtestatud piirangute jargimist. Oigustatud isik véib isiklikust kasutusdigusest tulenevate
oiguste ja kohustuste teostamise lile anda kolmandale isikule.

4. Muud volaodiguslikud kokkulepped

4.1. Omanik ja digustatud isik on kokku leppinud, et kdesoleva lepingu s6lmimisel avalikes
huvides tehnorajatise korral omanik tasu ei maara. Kinnistu igakordsel omanikul on digus
nduda tasu vastavalt sellel ajal kehtivale seadusele.

4.2. Oigustatud isikul on digus isikliku kasutusdiguse I6ppemisel kolme (3) kuu jooksul arvates
isikliku kasutusdiguse l6ppemise paevast kinnistul asuv, kéesoleva lepingu alusel seatud
isikliku kasutusdiguse alusel rajatud, Elekiripaigaldis &ra vedada ilma, et kummalgi poolel
tekiks kulude hivitamise kohustust.

4.3. Kinnistu igakordne omanik ja digustatud isik tagavad kinnistu voérandamise korral kdigi
kaesolevast lepingust tulenevate omaniku diguste ja kohustuste levétmise isiku poolt, kellele
kinnistu voorandatakse ning isikliku kasutusdiguse véoérandamise korral koigi kéesolevast
lepingust tulenevate digustatud isiku diguste ja kohustuste levotmise isiku poolt, kellele isiklik
kasutusodigus vddrandatakse.

4.4. Omanik ja 6igustatud isik avaldavad, et kasutusdiguse ala otsene valdus ning paraldisteks
olevad dokumendid loetakse omaniku poolt digustatud isikule Ule antuks ké&esolevale
lepingule allakirjutamisega.

5. Asjadigusleping ja kinnistamisavaldus

Omanik ja digustatud isik on kinnistu koormamises isikliku kasutusdigusega kokku
leppinud ja avaldavad soovi vastava oOigusmuudatuse kinnistusraamatusse
sissekandmiseks.



Vastavalt asjadigusseaduse § 64' omanik lubab ning Gigustatud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna registriosa nr 13456850 kolmandasse (lll)
jakku esimesele vabale jarjekohale asjadigusseaduse § 158" jargne téhtajatu isiklik
kasutusoigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks tehnorajatise omamiseks
ja sihipdraseks kasutamiseks ning koikide t66de teostamiseks, mis on vajalikud
tehnorajatise ehitamiseks, asumiseks, omamiseks ja majandamiseks, tehnorajatise
hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja kasutamiseks ning
muul viisil ekspluateerimiseks tehnorajatise talitiluse tagamise eesmargil, vastavalt
27.11.2025.a s6lmitud lepingu punktidele 3, 4.1, 4.2 ja 4.3 ning vastavalt 27.11.2025.a
sOlmitud lepingu lisaks olevatele plaanidele, ruumiandmete tunnusega 1011773.
Oiguse ruumiala on nahtav maakatastri infosiisteemis 1011773.

6. Notari selgitused

Notar on lepinguosaliste esindajatele selgitanud, et:

6.1. Isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on
Oigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama kinnisasja suhtes teatud digust, mis
oma sisult vastab mdnele reaalservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus maaratakse kahtluse
korral vastavalt 6igustatud isiku vajadustele (Asjadigusseaduse § 225).

6.2. Isikliku kasutusdiguse voib kinnisasja omaniku ndusolekul teisele isikule (le anda,
muutmata seejuures isikliku kasutusdiguse kestust. Isikliku kasutusbiguse omandaja ja
esialgne omaja vastutavad kinnisasja omaniku ees isiklikust kasutusfigusest tekkivate
kohustuste taitmise eest solidaarselt. Kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovork voi -
rajatis, ei ole isikliku kasutusdiguse Uleandmiseks voi koormamiseks kinnisasja omaniku
ndusolek vajalik (Asjadigusseaduse § 226).

6.3. Kinnisasjade tihendamisel vdi kinnisasja jagamisel jadvad kinnistusraamatusse kantud
oigused kehtima. Juhul kui diguste endisel kujul kehtimajd&mine ei ole voimalik, jddvad
kinnistusraamatusse kantud Oigused kehtima vastavalt puudutatud isikute notariaalselt
téestatud kokkuleppele (asjadigusseaduse § 54 Ig 2).

6.4. Vastavalt asjadigusseaduse § 158: (1) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema
kinnisasjal maapinnal, maapdues ning dhuruumis ehitatavaid tehnovdrke ja -rajatisi (kitte-,
veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vdi elektrivrku, nérkvoolu-,
kittegaasi- vOi elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke
ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseks voi majandamiseks
vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata véimalik v6i nende ehitamine teises
kohas p6hjustab Glemaaraseid kulutusi. (2) Kéesoleva paragrahvi 16ikes 1 satestatud juhul
vOib kinnisasja omanik nduda teise kinnisasja omanikult kinnisasja koormamist
reaalservituudiga. (3) Reaalservituudi tdpsem sisu, tehnovdrgu vai -rajatise asukoht, tédhtaeg
ja tasu maératakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, maarab servituudi sisu,
vajaduse korral tédhtaja ja tasu suuruse kohus. Servituudi seadmisel tuleb arvestada
koormatava kinnisasja omaniku huve. (4) Kui tehnovérgu voi -rajatise ehitamise voi
hooldamisega kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovdrgu voi -rajatise omanik
kohustatud kahju tagajarjed korvaldama voi kinnisasja omanikule tekkinud kahju hivitama.
Kahjuks kdesoleva satte mdistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisest tingitud kinnisasja
vaartuse vahenemist. (5) Kinnisasja omanik voib nduda tehnovorgu vdi -rajatise omanikult
tehnovorgu voi -rajatise Umberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on tehniliselt
voéimalik ja kinnisasja omanik hlvitab tehnovorgu vdi -rajatise imberpaigutamisega seotud
kulud.

6.5. Vastavalt asjadigusseaduse § 158'": (1) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma
kinnisasjal tehnovorku voi -rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovérk véi -
rajatis on vajalik avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam
vbimalus tehnovérguga voi -rajatisega lituda sooviva isiku tarbimiskoha (hendamiseks
tehnovérguga vOi -rajatisega vOi tehnovdérgu voi  -rajatise  arendamiseks. Kui
universaalteenuse osutamise leping I6peb, siis ei I6pe talumiskohustus juhul, kui vastava
tehnorajatise kaudu koikidele isikutele pakutavat teenust Uldistel alustel edasi osutatakse.
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Kéesolevas l6ikes satestatud talumiskohustus tekib kinnisasja sundvéérandamise seaduses
satestatud korras sundvalduse seadmisega. (1') Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes
huvides, kui selle kaudu osutatakse avalikku teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb
elektrituruseaduse § 65 I6ikes 1 satestatud kohustus voi kes on vee-ettevétja Ghisveevargi ja
-kanalisatsiooni seaduse tdhenduses vdi vdrguettevdtia kaugkitteseaduse  voi
maagaasiseaduse tdhenduses vOi vastavas piirkonnas tegutsev vdrguettevotja
kaugkutteseaduse tdhenduses. Tehnovdrk vai -rajatis on ehitatud avalikes huvides ka siis, kui
selle kaudu osutatakse Uldkasutatavat elektroonilise side teenust elektroonilise side seaduse
tdhenduses. (2) Kaesoleva paragrahvi 16ikes 1 satestatud talumiskohustust ei ole isikul juhul,
kui tehnovdrgust vadi -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt suurem kui
avalik huvi tehnovérgu voi -rajatise vastu voi tehnovorguga liituda soovija huvi tehnovérguga
litumise vastu ja on olemas vbimalus ehitada tehnovérk voi -rajatis nii, et teise kinnisasja
omanik ei satu samavaarsesse vOi halvemasse olukorda. (3) Kaesolevas paragrahvis
satestatu ei valista talumiskohustuse seadmist kokkuleppe teel.

6.6. Vastavalt asjadigusseaduse § 1582 (1) Kinnisasja omanikul on 6igus nduda tasu
kaesoleva seaduse § 158 Ioikes 1 satestatud tehnovorgu voi -rajatise talumise eest. Riigile
kuuluvale maale ehitatud § 158" I6ikes 1 satestatud tehnovorgu voi -rajatise talumise eest tasu
ei maksta. [RT |, 23.04.2012, 1 - joust. 17.04.2012 - Riigikohtu pohiseaduslikkuse jarelevalve
kolleegiumi kohtuotsus tunnistab AOSRS § 15.4 I6iked 2—4 ja AOS § 1582 |6ike 1 esimese
lause osa ,asjadigusseaduse rakendamise seaduse §-s 15.4 kehtestatud suuruses”
pohiseadusega vastuolus olevaks ning alates kdesoleva otsuse joustumisest kehtetuks.] (2)
Tehnovdrgu voi -rajatise talumise eest tasu saamiseks kéesoleva paragrahvi I6ikes 1
satestatud alustel esitab kinnisasja omanik taotluse tehnovérgu vdi -rajatise omanikule.
Taotluse vormi ja esitamise korra kehtestab valdkonna eest vastutav minister. (3) Jooksva
aasta eest on tasu saamise 6igus isikul, kes oli vastava kinnisasja omanik sama aasta 1.
martsi seisuga, juhul kui ta esitab kdesoleva paragrahvi I6ikes 2 satestatud taotluse jooksva
aasta 1. juuliks. (4) Kéesoleva paragrahvi I6ikes 2 satestatud taotluse alusel makstakse tasu
ka jargmistel aastatel kuni uue taotluse esitamiseni. Tasu saamise aluseks olevate asjaolude
muutumisel tekib S8igus suuremale tasule péarast tdiendava taotluse esitamist I6ikes 3
satestatud korras. Kinnisasja omaniku vahetumisel tekib uuel omanikul tasu saamise digus
parast I16ikes 2 satestatud taotluse esitamist 16ikes 3 séatestatud tahtaegadest lahtudes. (5)
Tasu jooksva aasta eest makstakse vélja hiliemalt sama aasta 1. detsembriks. (7) Tasu
saamise nbude aegumistdhtaeg on kolm aastat. Aegumistahtaeg algab iga aasta 1. juulist.
6.7. Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15% (1) Kinnisasja omanik on
kohustatud taluma olemasolevat tehnovorku voi -rajatist, mis on pUstitatud enne maa
esmakinnistamist, kui esmakinnistamine toimus enne 1999. aasta 1. aprilli. Kinnisasja omanik
peab taluma tehnovorku voi -rajatist ka juhul, kui esinevad asjadigusseaduse §-s 158'
satestatud eeldused v6i muu talumiskohustus. (2) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma ka
tehnovorku voi -rajatist, mille suhtes ei ole kaesoleva paragrahvi I6ikes 1 satestatud
talumiskohustust, kui see tehnovork voi -rajatis kuulub asjadigusseaduse §-s 158" nimetatud
vOrguettevdtjale ja on puUstitatud omaniku ndusolekul enne 1999. aasta 1. aprilli ning seda
tehnovorku voi -rajatist kasutatakse eesmargipéaraselt ja avalikes huvides. (3) Kaesoleva
paragrahvi I6igetes 1 ja 2 satestatud talumiskohustuse puudumisel on kinnisasja omanikul
0igus nduda tehnovorgu vobi -rajatise korvaldamist temale kuuluvalt kinnisasjalt
asjadigusseaduse §-s 89 satestatud korras vdi kokku leppida tehnovdrgu vdi -rajatise
Umberpaigutamises kinnisasjal tehnovorgu voi -rajatise omaniku kulul. Olemasolevate
tehnovorkude voi -rajatiste kdrvaldamiseks on omaabi keelatud. (4) Kaesoleva paragrahvi
Idigetes 1 ja 2 satestatud juhul voib kinnisasja omanik néuda tehnovérgu voi -rajatise
omanikult tehnovdrgu voi -rajatise Umberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt voimalik ja kinnisasja omanik hiivitab tehnovorgu voi -rajatise mberpaigutamisega
seotud kulud.

6.8. Kinnisomandi Gleandmiseks ja kinnisasja koormamiseks asjadigusega, samuti kinnisasja
koormava asjadiguse Uleandmiseks, koormamiseks vdi selle sisu muutmiseks on ndutav
Oigustatud isiku ja teise poole notariaalselt tbestatud kokkulepe (asjadigusleping) ja



sellekohase kande tegemine kinnistusraamatusse, kui seadus ei satesta teisiti
(asjadigusseaduse § 641).

6.9. Kinnisasja koormava asjadiguse I6petamiseks on ndutav digustatud isiku notariaalselt
kinnitatud avaldus Giguse I6petamise kohta ja diguse kustutamine kinnistusraamatust, kui
seadus ei satesta teisiti. Avaldus tuleb anda kinnistusosakonda vai isikule, kelle kasuks 6igus
I6petatakse (asjadigusseaduse § 642).

6.10. Isikliku kasutusdiguse ldppemisel kustutakse kanne kinnistusraamatust kas poolte
kokkuleppel asjadiguslepingu alusel voi seaduses satestatud korras ja tingimustel. Vastavalt
kinnistusraamatuseaduse § 34" on kande tegemiseks, muutmiseks voi kustutamiseks néutav
selle isiku ndusolek, kelle kinnistusregistriossa kantud digust kanne kahjustaks. Vastavalt
asjadigusseaduse § 60 Ig 2 on jarjekoha muutmiseks néutav nende isikute notariaalselt
téestatud kokkulepe, kelle diguste jarjekoht muutub.

6.11. vastavalt ehitusseadustiku § 77: (1) Elektripaigaldise kaitsevodnd on iseseisvaks
ehitiseks olevat ja elektrituruseaduse tdhenduses elektripaigaldist imbritsev maa-ala, kus
kinnisasja kasutamist on piiratud elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks.

(2) Elektripaigaldise kaitsevdondis on keelatud:

1) ladustada jéatmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mée-, laadimis-, stuvendus-,
I6hkamis- ja maaparandustéid, teha tuld, istutada ning langetada puid;

2) ankurdada veeso6idukit, likuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vérkudega,
paigaldada veesodidukite liiklustahiseid ja poisid ning varuda jaad — veekaabelliinina rajatud
elektripaigaldise kaitsevédndis;

3) sb6ita masinate ja mehhanismidega, mille Gldkdrgus maapinnast koos veosega vdi ilma
selleta on Ule 4,5 meetri — 6huliinide kaitsevédndis;

4) ehitada traattarasid, rajada loomade joogikohti ja korraldada massilritusi —
kdrgepingepaigaldise 6huliinide kaitsevédndis;

5) té6tada I66kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha mullatéid siigavamal kui 0,3 meetrit,
kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit, ning ladustada ja teisaldada raskusi — 6hu- ja
maakaabelliinide kaitsevoondites;

6.12. vastavalt ehitusseadustiku § 71: (1) Avalikult kasutatava tee kaitsevédnd on teed
Umbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise, liklusohutuse ning vahendab
teelt lahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mojusid. Teel on kaitsevoond, kui
tee on avalikult kasutatav. (2) URO Majandus- ja Sotsiaalndukogu poolt nimetatud maantee
(edaspidi Euroopa teedevorgu maantee) kaitsevoondi laius molemal pool darmise soiduraja
vélimisest servast on kuni 50 meetrit. Ulejadnud maanteede kaitsevéodndi laius mbélemal pool
aarmise sodiduraja valimisest servast on kuni 30 meetrit. Maantee omanik voib kaitsevodndi
laiust péhjendatud juhul vdhendada. (3) Ténava kaitsevddndi laius on aarmise sbiduraja
vélimisest servast kuni 10 meetrit. Kaitsevdondit voib laiendada kuni 50 meetrini, kui see on
ette nahtud ld- voi detailplaneeringus;

6.13. vastavalt ehitusseadustiku § 72: (1) Tee kaitsevddndis on keelatud:

1) paigaldada liiklejat hairivat valgustusseadet vdi teabe- ja reklaamivahendit;

2) korraldada spordivoistlust véi muud rahvadritust;

3) kaevandada maavara ja maa-ainest;

4) teha metsa lageraiet;

5) teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandust6od.

(2) Tee kaitsev6dndi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama kdrvaldada nahtavust
piirava istandiku, puu, pd6sa voi liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab véimaldama
paigaldada tee kaitsevédndisse tee korrashoiuks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja
kraave tuisklume tdkestamiseks ning paisata lund valjapoole teed, kui nimetatud tegevus ei
takista juurdepaéasu kinnisasjale.

(3) Umbersoite rajada ja ehitada ning nende korrashoiuks teist kinnisasja kasutada saab ainult
lepingulisel alusel. Lepingut ei pea s6lmima avarii voi loodusdnnetuse korral. Kinnisasja
omanikule tuleb hilvitada kinnisasja ajutise kasutamisega kaasnev kahju.

(4) Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel voib detailplaneeringu koostamise
kohustusega hooneid ehitada tee kaitsevddndisse, kui see on lubatud detailplaneeringus voi
riigi voi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus;
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6.14. vastavalt veeseaduse § 148: (1) Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee votmiseks voi
joogivee tootmiseks kasutatavat veehaaret Umbritsev maa- v6i veeala, kus vee kvaliteedi
halvenemise véltimiseks ja veehaarde ehitiste kaitsmiseks on tegevust piiratud kaesoleva
seaduse § 151 kohaselt.

6.15. vastavalt veeseaduse § 149: (1) Kui pdhjaveehaarde projektikohane veevott on 10-500
kuupmeetrit 66paevas, on sanitaarkaitseala ulatus:

1) 10 meetrit, kui veehaardega avatud péhjaveekiht on kaitstud;

2) 30 meetrit, kui veehaardega avatud pdhjaveekiht on keskmiselt kaitstud voi suhteliselt
kaitstud;

3) 50 meetrit, kui veehaardega avatud pdhjaveekiht on kaitsmata vdi ndrgalt kaitstud.

(2) Kui pohjaveehaarde projektikohane veevdtt on Ule 500 kuupmeetri 66péevas, on
sanitaarkaitseala ulatus:

1) 30 meetrit, kui veehaardega avatud péhjaveekiht on suhteliselt kaitstud voi kaitstud;

2) 50 meetrit, kui veehaardega avatud pdhjaveekiht on kaitsmata, noérgalt kaitstud vaoi
keskmiselt kaitstud.

(3) Kui tegelik veevott erineb projektikohasest veevotust, voib Keskkonnaamet méaérata
sanitaarkaitseala ulatuse vO6i muuta sanitaarkaitseala hooldusalaks, l&htudes tegelikust
veevotust.

(4) Pohjaveehaarde sanitaarkaitseala ulatuse ning ehitusseadustiku alusel kehtestatud
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevéondi kattuvuse korral lahtutakse rangeimast néudest.
6.16. Samuti on notar lepinguosalisi informeerinud, et kinnistamisotsuse tegemine ja
kinnistamisavalduses taotletu kinnistusraamatusse sissekandmine saab toimuda parast
tasumisele kuuluva riigildivu tasumist ja vastavasisulise maksekorralduse esitamist
kinnistusosakonnale.

7. Notarile volituste andmine

7.1. Vastavalt tdestamisseaduse § 53 Ig 1 esitab notar k3esoleva lepingu arakirja ja aluseks
olevad dokumendid Tartu Maakohtu Kinnistusosakonnale.

7.2. Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad notarit vajadusel esitama
kinnistusosakonnale taiendavaid avaldusi ja tapsustusi, sealhulgas tegema vajaduse korral
kdesoleva lepingu kinnistamisavalduses taiendusi ja parandusi ulatuses, mis on seotud
kaesolevas lepingus toodud lepinguosaliste taotlustega.

8. Loppsatted

8.1. Kaesoleva lepingu tehinguvaartuseks tulenevalt notari tasu seaduse §§ 101g 1 ja121g 1
ja lg 3 isikliku kasutusdiguse seadmisel on 6375 eurot.

8.2. Vastavalt notari tasu seaduse §§ 3, 10 Ig 1, 12 1g 1 ja Ig 3, 22 ja 23 on notari tasu
kéesoleva lepingu séimimisel 49.80 eurot + 11.95 eurot (kéibemaks 24%), kokku 61.75 eurot.
8.3. Vastavalt notari tasu seaduse § 2 Ig 2', on notari tasu kaugtdestamise eest 20 eurot,
millele lisandub 4.80 eurot (kdibemaks 24%), kokku 24.80 eurot.

8.4. Lepinguosalised on kokku leppinud, et kdesoleva lepingu sélmimisega seotud notari tasu
(sh kaugtéestamisega seotud notari tasu) ja riigildivu tasub digustatud isik.

8.5. Vastavalt notari tasu seaduse § 351g 1 p 2 on arakirja valmistamise notari tasu iga A4
formaadis lehekdlje eest 0.24 eurot (eelnimetatud summa sisaldab kaibemaksu 24%).

8.6. Vastavalt riigildivuseaduse §§ 77 Ig 1, 354 ja 356 tuleb isikliku kasutusdiguse seadmise
eest kinnistusraamatusse tasuda riigildivu summas 4 eurot (tehinguvaartus 130 eurot).

8.7. Notar on lepinguosalistele selgitanud, et notari tasu arve kuulub tasumisele hiljemalt
kolme (3) pangapaeva jooksul arve esitamisest arvates. Vastavalt notari tasu seaduse § 38 Ig
1 on notari tasu maksmiseks kohustatud isik, kelle taotlusel vdi kelle huvides on notar
tegutsenud voi kelle tahteavalduse on notar téestanud ning vastavalt sama paragrahvi Ig 2
vastutavad mitu kohustatud isikut sama notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel
solidaarselt, mis tdhendab, et notaril on digus vastavalt voladigusseaduse § 65 Ig 1 nduda
kohustuse taielikku voi osalist taitmist koigilt volgnikelt Ghiselt vdi igalhelt voi mdnelt neist.
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Vastavalt taitemenetluse seadustiku § 2 Ig 1 p 17 on notari tasu maksmise arve taitedokument
ning notaril on digus edastada tasumata arve taitmiseks kohtutaiturile.

8.8. Kaesolev leping on koostatud (ihes digitaalses originaaleksemplaris, mis on kasutusel
oigussuhetes ning lepinguosalistele kattesaadav riigiportaalis www.eesti.ee ning
www.notar.ee lehel. Notar teeb digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud &rakirja,
mis jaab notari katte hoiule. Paberkandjal &rakirja digitaalsest originaaldokumendist véljastab
notar avalduse alusel isikule, kui dokumenti on vaja valisriigis kasutamiseks. Paberkandjal
originaaleksemplari valjastamiseks on vajalik teiste &rakirja ndudma oigustatud isikute
notariaalselt kinnitatud ndusolek. Lepinguosalised avaldavad ja kinnitavad, et nad annavad
kaesolevaga tagasivbetamatu ndusoleku paberkandjal originaaleksemplari valjastamiseks
etteulatuvalt.

8.9. Kéesolevas lepingus on kolmteist (13) lehte.

8.10. Notariaalakti tekst on notariaalaktis osalejatele enne osalejate poolt allakirjutamist notari
poolt videosilla vahendusel ette loetud, ekraanil tutvumiseks, I&bivaatamiseks ja
heakskiitmiseks esitatud, notariaalakti sisu ja 6iguslikud tagajarjed selgitatud ning
notariaaltoimingus osalejad kinnitavad kaesolevale notariaalaktile alla kirjutades, et
notariaalakt, selle tekst ja sisu vastavad notariaaltoimingus osalejate tahtele ning
notariaalaktis osalejad kinnitavad dhtlasi, et nad on andnud ké&esolevale lepingule
digitaalallkirjad isiklikult.

Urve Jogi: /allkirjastatud digitaalselt/
Jelena Mets: /allkirjastatud digitaalselt/
Tallinna notar Tea Tlirnpuu: /allkirjastatud digitaalselt/
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